
1

1

1

1

1

1

1

Biesenthaler Straße

M
useum

sstraße

T
eich

0,8

G
E

 1-7
III

G
H

 m
ax. 12 m

2,4

10m

11m

15m

10m
11m

"A
rtenschutzhaus"

E
F

H
 m

in.:  32,0 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 33,0 m
 ü. N

H
N

G
E

 1

E
F

H
 m

in.:  32,4 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 33,4 m
 ü. N

H
N

G
E

 2

E
F

H
 m

in.:  33,6 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 34,6 m
 ü. N

H
N

G
E

 3

E
F

H
 m

in.:  33,8 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 34,8 m
 ü. N

H
N

G
E

 4

E
F

H
 m

in.:  33,8 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 34,8 m
 ü. N

H
N

G
E

 5

E
F

H
 m

in.:  32,9 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 33,9 m
 ü. N

H
N

G
E

 6

H
ubertusw

eg

E
F

H
 m

in.:  31,9 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 32,9 m
 ü. N

H
N

G
E

 7

A

A

A

Biesenthaler Straße

P2

Plan
str

aß
e A

Planstraße B

G
E 2

G
E 3

G
E 4

G
E 5

G
E 6

G
E 7

A
C

A

D

D

D

D

D

B

C

C

G
E1

D

P1

5m

15m

5m

10m

11m

10m

11m

6m

5m

6m

5m

16m

15m

5m

5m

H
ubertusw

eg

5m

15m
5m

15m

5m

5m

5m

5m

3m
5.5m 6m

5.5m

3m

25m

10m

11m

10m

11m

19.1m

10.4m

39.4m

24.8m

15m

15m

21.7m
15m

10m

10m

6.9m

4.2m

6m

5m

M
aß

 der baulichen N
utzung

i.V
.m

. §§ 16, 17 und 19 B
auN

V
O

gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
 

i.V
.m

. § 8 B
auN

V
O

gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
 i.V

.m
. § 16 B

auN
V

O

hier: m
axim

al zulässige Z
ahl der V

ollgeschosse 
gem

äß
 § 9 A

bs.1 N
r. 1. B

auG
B

m
ax. zulässige G

ebäudehöhe (G
H

)  

gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
 

hier: G
rundflächenzahl (G

R
Z

) 
M

aß
 der baulichen N

utzung

A
rt der baulichen N

utzung

E
rklärung der N

utzungsschablone

i.V
.m

. §§ 16 und 20 B
auN

V
O

hier: G
ew

erbegebiet

0,8

G
E

 1
-7

III

G
H

 m
ax.: 12m

M
aß

 der baulichen N
utzung

hier: G
eschossflächenzahl (G

F
Z

)
gem

äß
 § 9 A

bs.1 N
r. 1. B

auG
B

i.V
.m

. §§ 16, 17 und 19 B
auN

V
O

2,4

S
tand: 20. Juni 2024

B
ebauungsplan N

r. 142 "H
erm

annsm
ühle"

T
el.:03328/472298

P
rojektentw

icklung

B
auleitplanung

W
ieferig &

 S
untrop

S
tadtplanung 

P
otsdam

er S
traß

e 12b
14513 T

eltow
 

S
tädtebau 

M
aß

stab: 1:1.000
S

tand

- E
ntw

urf -

P
rojekt

P
lanzeichenerklärung

B
augrenze

V
erkehrsfläche gem

äß
 § 9 A

bs.1 N
r. 11 B

auG
B

 

Ü
berbaubare G

rundstücksfläche gem
äß

 § 9 A
bs.1 N

r. 2 B
auG

B
 i.V

.m
. § 23 B

auN
V

O

A
rt der baulichen N

utzung gem
äß

 § 9 A
bs.1 N

r. 1 B
auG

B
 i.V

.m
. § 8 B

auN
V

O

F
läche zum

 A
npflanzen von B

äum
en, S

täuchern und sonstigen B
epflanzungen 

M
aß

nahm
en und F

lächen für M
aß

nahm
en zum

 S
chutz, zur P

flege und zur E
ntw

icklung von N
atur

und Landschaft gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

rn. 20 und 25 lit. a und b B
auG

B

F
lächen für M

aß
nahm

en zum
 S

chutz, zur P
flege und zur E

ntw
icklung von N

atur und Landschaft 

Ö
ffentliche S

traß
enverkehrsfläche 

G
rünfläche gem

äß
 § 9 A

bs.1 N
r. 15 B

auG
B

 

Ö
ffentliche G

rünfläche, z.B
. m

it der K
ennzeichnung "A

"

G
ew

erbegebiet, m
it A

ngabe des T
eilbereiches (hier: G

E
 1-G

E
 7

G
E

S
onstige P

lanzeichen

P
lanzeichen ohne N

orm
charakter

F
lurstücksgrenze und F

lurstücksnum
m

er

G
ebäude B

estand

G
eländehöhe m

 ü. N
H

N
 

G
eltungsbereich

A
bgrenzung unterschiedlicher N

utzung; bspw
. aufgrund von E

m
issionskontingenten

E
rhaltung von B

äum
en 

V
erfahrensverm

erke

P
lan

g
ru

n
d

lag
e

D
ie verw

endete P
lanunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters m

it S
tand vom

 13. A
ugust 2020 und w

eist
die planungsrelevanten baulichen A

nlagen sow
ie S

traß
en, W

ege und P
lätze vollständig nach. S

ie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten B

estandteile geom
etrisch eindeutig. D

ie Ü
bertragbarkeit der neu zu bildenden G

renzen in die
Ö

rtlichkeit ist eindeutig m
öglich.

S
chorfheide, den...................................                                                                          ..............................................

                                                                                                                                        Ö
ffentlich bestellter

 V
erm

essungsingenieur

A
u

sfertig
u

n
g

E
s w

ird bestätigt, dass der Inhalt des B
ebauungsplanes und die textlichen F

estsetzungen m
it dem

 hierzu ergangenen
B

eschluss der G
em

eindevertretung vom
 ........................ (B

eschluss N
r. .....) übereinstim

m
en.

A
usgefertigt S

chorfheide, den...................................                                                      ...............................................
                                                                                                                                         G

em
einde S

chorfheide
                                                                                                                                         D

er B
ürgerm

eister

B
ekan

n
tm

ach
u

n
g

D
er B

eschluss des B
ebauungsplanes sow

ie die S
telle, bei der der P

lan w
ährend der D

ienststunden von Jederm
ann

eingesehen w
erden kann und über den Inhalt A

uskunft zu erhalten ist, sind am
 .........................im

 A
m

tsblatt für die
G

em
einde S

chorfheide ortsüblich bekannt gem
acht w

orden. In der B
ekanntm

achung ist auf die V
erletzung von

V
erfahrens- und F

orm
vorschriften und von M

ängeln der A
bw

ägung sow
ie auf die R

echtsfolgen (§ 215 B
auG

B
) und

w
eiter auf die F

älligkeit und das E
rlöschen von E

ntschädigungsa
nsprüchen (§ 44 B

auG
B

) hingew
iesen w

orden.

S
chorfheide, den...................................                                                                         ...............................................

G
em

einde S
chorfheide

                                                                                                                                        D
er B

ürgerm
eister

Z
w

eckbestim
m

ung: öffentlicher P
ark

A
bbruch der G

ebäude 

Z
w

eckbestim
m

ung: A
bfallentsorgung

sow
ie für A

blagerungen gem
äß

 § 9 A
bs.1 N

r. 14  B
auG

B
 

F
läche für V

ersorgungsanlagen, für die A
bfallentsorgung und A

bw
asserbeseitigung 

B
aum

 B
estand

R
echtsgrundlagen

- 
das B

augesetzbuch (B
auG

B
) in der F

assung der B
ekanntm

achung vom
 3. N

ovem
ber 2017 (B

G
B

l. I S
. 3634), zuletzt

geändert durch A
rtikel 3 des G

esetzes vom
 20.12.2023 (B

G
B

l. I N
r. 394),

- 
die B

aunutzungsverordnung (B
auN

V
O

) in der F
assung der B

ekanntm
achung vom

 21. N
o-vem

ber 2017 (B
G

B
l. I S

.
3786), zuletzt geändert durch A

rtikel 2 des G
esetzes vom

 03.07.2023 (B
G

B
l. I N

r. 176),
- 

die V
erordnung über die A

usarbeitung der B
auleitpläne und die

 D
arstellung des P

laninhal-tes
(P

lanzeichenverordnung - P
lanZ

V
) vom

 18. D
ezem

ber 1990 (B
G

B
l. I S

. 58), zuletzt geändert durch A
rtikel 3 des

G
esetzes vom

 14.06.2021 (B
G

B
l. I S

. 1802),
- 

die B
randenburgische B

auordnung (B
bgB

O
) vom

 15. N
ovem

ber 2018 (G
V

B
l I N

r. 39), zuletzt geändert durch G
esetz

vom
 28.09.2023 (G

V
B

I. I N
r. 18),

- 
die K

om
m

unalverfassung des Landes B
randenburg (B

bgK
V

erf) vom
 5. M

ärz 2024 (G
V

B
l. I N

r. 10),
- 

das B
randenburgische W

assergesetz (B
bgW

G
) in der F

assung der B
ekanntm

achung vom
 2. M

ärz 2012 (G
V

B
l. I N

r.
20), zuletzt geändert durch A

rtikel 29 des G
esetzes vom

 05.03.2024 (G
V

B
l. I N

r. 9).

D
ie der P

lanung zugrundeliegenden V
orschriften (G

esetze, V
erordnungen, E

rlasse und D
IN

-V
orschriften) können bei

der G
em

eindeverw
altung S

chorfheide eingesehen w
erden.

(A
)P

lanzeichnung
M

aß
sta

b
 1:1

.000

(B
)T

extliche F
estsetzungen (T

F
)

I 
A

rt d
er b

au
lich

en
 N

u
tzu

n
g

 gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
 i.V

. m
. § 8 B

auN
V

O
1 

G
ew

erbegebiet (G
E

) gem
äß

 § 8 B
auN

V
O

D
as G

ew
erbegebiet w

ird gem
äß

 § 1 A
bs. 4 B

auN
V

O
 in folgende T

eilbereiche gegliedert:
G

E
 1 bis G

E
 7.

2 
In dem

 G
ew

erbegebiet sind gem
äß

 § 8 A
bs. 2 B

auN
V

O
 zulässig:

- G
ew

erbebetriebe aller A
rt (auß

er die gem
äß

 T
F

 4), öffentliche B
etriebe,

- G
eschäfts-, B

üro- und V
erw

altungsgebäude.
3

In dem
 G

ew
erbegebiet sind ausnahm

sw
eise zulässig:

- A
nlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Z

w
ecke gem

äß
 § 8 A

bs. 3 B
auN

V
O

,
- A

nlagen für sportliche Z
w

ecke gem
äß

 § 8 A
bs. 2 N

r. 4 B
auN

V
O

.
4

In dem
 G

ew
erbegebiet sind die gem

äß
 § 8 A

bs. 2 B
auN

V
O

 allgem
ein zulässigen N

utzungen gem
äß

 § 1 A
bs. 5

B
auN

V
O

 unzulässig:
- E

inzelhandelsbetriebe,
- B

eherbergungsbetriebe,
- gew

erbliche S
tellplatz- und G

aragenanlagen,
- Lagerhäuser und Lagerplätze,
- G

ew
erbebetriebe m

it ausschließ
lich oder überw

iegend S
exdarbietungen, S

exshops m
it D

arbietungen, B
ordelle

  und E
inrichtungen, deren Z

w
eck auf die D

arstellung oder die D
urchführungen von H

andlungen m
it sexuellem

  C
harakter ausgerichtet ist,

- F
reiflächen-P

hotovoltaik-A
nlagen (P

V
-A

nlagen),
- T

ankstellen.
5

N
icht B

estandteil des B
ebauungsplanes w

erden gem
äß

 § 1 A
bs. 6 B

auN
V

O
:

- W
ohnungen für A

ufsichts- und B
ereitschaftspersonen sow

ie für B
etriebsinhaber und B

etriebsleiter, die dem
G

ew
erbebetrieb zugeordnet sind,

- V
ergnügungsstätten.

6
Z

ulässig sind in den m
it G

E
 1 bis G

E
 7 gekennzeichneten T

eilbereichen des G
ew

erbegebiets gem
äß

 § 1 A
bs. 4 S

atz
1 N

r. 2 B
auN

V
O

 nur B
etriebe und A

nlagen, deren G
eräusche die nachfolgend aufgeführten E

m
issionskontingente

L
E

K  nach D
IN

 45691 w
eder am

 T
ag (06.00 U

hr bis 22.00 U
hr) noch in der N

acht (22.00 U
hr bis 06.00 U

hr)
überschreiten:
T

eilbereich G
ew

erbegebiet
L

E
K  T

ag
L

E
K  N

acht
G

E
 1: 

54 dB
45 dB

G
E

 2: 
50 dB

42 dB
G

E
 3: 

50 dB
42 dB

G
E

 4:
57 dB

40 dB
G

E
 5:

60 dB
49 dB

G
E

 6:
60 dB

49 dB
G

E
 7:

60 dB
52 dB

7
F

ür den im
 P

lanteil eingetragenen R
ichtungssektor erhöhen sich

 die E
m

issionskontingente L
E

K  um
 folgende

Z
usatzkontingente:

T
eilbereich G

ew
erbegebiet

 T
ag

N
acht

G
E

 1, G
E

 2; G
E

 3: 
10 dB

10 dB
G

E
 4: 

5 dB
5 dB

G
E

 5: 
5 dB

10 dB
G

E
 6: 

6 dB
6 dB

S
ektor 110° / 236°; 0° entspricht O

st, gegen den U
hrzeigersinn. B

ezugspunkt (B
ezugskoordinaten) des

R
ichtungssektors: x: 33410595, y: 5854804.

II 
M

aß
 d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 gem

äß
 § 9 A

bs. 1 N
r. 1 B

auG
B

 i.V
. m

. §§ 16 -21a B
auN

V
O

1 
D

ie zulässige G
eschossfläche erhöht sich um

 die F
lächen der G

aragen und S
tellplätze einschließ

lich ihrer Z
ufahrten,

die unterhalb der G
eländeoberfläche hergestellt w

erden (§ 21a A
bs. 5 B

auN
V

O
).

2
T

echnische A
nlagen, w

ie S
chornsteine und Lüftungsrohre, sind gem

äß
 § 16 A

bs. 6 B
auN

V
O

 von der P
flicht zur

E
inhaltung der festgesetzten G

ebäudehöhe ausgenom
m

en.

III
Ü

b
erb

au
b

are G
ru

n
d

stü
cksfläch

e gem
äß

 § 9 A
bs. 1 und A

bs. 2 N
r. 2 B

auG
B

 i.V
.m

. § 23 B
auN

V
O

1
E

in V
ortreten von G

ebäudeteilen ist an den zu den öffentlichen G
rünflächen orientierten B

augrenzen auch in
geringfügigem

 A
usm

aß
 nicht zulässig.

IV
H

ö
h

e b
au

lich
er A

n
lag

en
 gem

äß
 § 9 A

bs. 1 i.V
.m

. § 18 B
auN

V
O

1
D

ie G
ebäudehöhe ist das M

aß
 zw

ischen der E
rdgeschoss-F

uß
bodenh

öhe (E
rdgeschoss-O

berkante-R
ohfuß

boden)
und dem

 obersten D
achabschluss.

V
G

rü
n

fläch
en

 gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 15
1

Innerhalb der festgesetzten und m
it „C

“ gekennzeichneten öffentlichen G
rünflächen m

it der Z
w

eckbestim
m

ung
„P

arkfläche“ sind nur bauliche A
nlagen für die öffentliche N

utzung, w
ie W

ege oder A
ufenthaltsbereiche, zulässig.

Z
ulässig ist für diese baulichen A

nlagen eine V
ersiegelung in w

asser- und luftdurchlässigem
 A

ufbau von insgesam
t

912 m
².

V
I F

läch
en

 fü
r M

aß
n

ah
m

en
 zu

m
 S

ch
u

tz, zu
r P

fleg
e u

n
d

 E
n

tw
icklu

n
g

 vo
n

 B
o

d
en

, N
atu

r u
n

d
 L

an
d

sch
aft gem

äß
§ 9 A

bs.1 N
r. 20 B

auG
B

1 
Innerhalb des G

ew
erbegebietes ist eine B

efestigung von W
egen und P

kw
-S

tellplätzen (die V
erpflichtung gilt nicht für

Z
ufahrten, Lkw

-S
tellplätze und F

ahrgassen) nur in w
asser- und luftdurchlässigem

 A
ufbau herzustellen. A

uch W
asser-

und Luftdurchlässigkeit w
e-sentlich m

indernde B
efestigungen, w

ie B
etonunterbau, F

ugenverguss, A
sphaltierungen

und B
etonierungen, sind unzulässig.

2
D

as im
 G

eltungsbereich anfallende N
iederschlagsw

asser ist vor O
rt zu versicke

rn o
d

er zu sa
m

m
eln

, sofe
rn e

ine
V

erunreinigung nicht zu besorgen ist (§ 54 A
bs. 4 B

bgW
G

 i.V
.m

. § 9 A
bs. 4 B

auG
B

).

V
IIF

läch
en

 zu
m

 A
n

p
flan

zen
 vo

n
 B

äu
m

en
, S

träu
ch

ern
 u

n
d

 so
n

stig
en

 B
ep

flan
zu

n
g

en
 gem

äß
§ 9 A

bs. 1 N
r. 25a B

auG
B

1
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und m

it ʺA
ʺ gekennzeichneten F

lächen zum
 A

npflanzen von B
äum

en,
S

träuchern und sonstigen B
epflanzungen sind je 100 m

² der M
aß

nahm
enfläche ein B

aum
 gem

äß
 P

flanzliste 1, zw
ei

B
äum

e gem
äß

 P
flanzliste 2, fünf H

eister und dreiß
ig S

träucher gem
äß

 P
flanzliste 4 und zu pflanzen, dauerhaft zu

erhalten und bei A
bgang zu ersetzen.

2
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und m

it ʺB
ʺ gekennzeichneten F

läche für M
aß

nahm
en zum

 S
chutz, zur

P
flege und E

ntw
icklung von B

oden, N
atur und Landschaft sind

a) je 1 m
² der M

aß
nahm

enfläche 1,5 S
träucher gem

äß
 P

flanzliste 6 w
ie nachfolgend angeführt zu pflanzen,

dauerhaft zu erhalten und bei A
bgang zu ersetzen:

- an der östlichen G
renze: eine einreihige H

ecke in einer T
iefe von m

indestens 1 m
,

- an der südlichen G
renze: eine zw

eireihige H
ecke in einer T

iefe von m
indestens 1,5 m

,
- an der w

estlichen und nördlichen G
renze: eine dreireihige H

ecke in einer T
iefe von m

indestens 5 m
,

und
b) 

auf einer F
läche von m

indestens 195 m
² insgesam

t 14 B
äum

e (K
iefer – P

inus sylvestris und H
ainbuche –

C
arpinus betulus) gem

äß
 P

flanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei A
bgang zu ersetzen.

3
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und m

it ʺC
ʺ gekennzeichneten öffentlichen G

rünflächen m
it der

Z
w

eckbestim
m

ung "P
arkflächen" sind auf m

indestens 3.649 m
² der M

aß
nahm

enfläche
  je 100 m

² m
indestens 7

B
äum

e gem
äß

 P
flanzlisten 1 und 2 zu pflanzen sow

ie m
indestens

1.520 m
² der F

läche als W
iese anzulegen. D

ie P
flanzungen sind d

auerhaft zu erhalten und bei A
bgang zu ersetzen.

B
ei der E

rm
ittlung der A

nzahl der zu pflanzenden B
äum

e sind die
 vorhandenen B

äum
e anzurechnen.

4
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und m

it ʺD
ʺ gekennzeichneten F

lächen zum
 A

npflanzen von B
äum

en,
S

träuchern und sonstigen B
epflanzungen sind 27 B

äum
e in einem

 A
bstand von 10 m

 untereinander gem
äß

P
flanzliste 1 sow

ie 40 S
träucher je 100 m

² der M
aß

nahm
enfläche gem

äß
 P

flanzliste 5 zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei A

bgang zu ersetzen.
5

E
ntlang von P

lanstraß
e ʺA

ʺ ist ein P
flanzstreifen von m

indestens 2,5 m
 T

iefe als W
iese anzulegen. Innerhalb dieses

P
flanzstreifens ist eine B

aum
reihe m

it insgesam
t m

indestens 47 B
äum

en in einem
 A

bstand von 10 m
 untereinander

gem
äß

 P
flanzliste 3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei A

bgang zu ersetzen.
6

F
ür S

tellplatzanlagen ist je 4 S
tellplätze ein B

aum
 in einer B

aum
scheibe von m

indestens 5 m
² G

röß
e (M

indestbreite
2,5 m

) gem
äß

 P
flanzliste 3 zu p

flanzen, dauerhaft zu erhalten und bei A
bgang zu ersetzen.

7
Innerhalb des G

ew
erbegebietes ist je G

ebäude auf m
indestens 50 %

 der D
achflächen D

achbegrünung m
it einer

K
räuter-G

räser-S
edum

-F
lur (2/3 S

edum
 und 1/3 K

räuter und G
räser) vorzusehen. D

ie D
achbegrünung ist dauerhaft

zu erhalten. D
er S

ubstrataufbau für die D
achbegrünung m

uss m
indestens 10 cm

 betragen. A
lternativ kann

ausnahm
sw

eise an m
indestens 3 fensterlosen F

assaden, die nach O
sten, S

üden und W
esten ausgerichtet sind, je

laufendem
 M

eter m
indestens eine P

flanze gem
äß

 P
flanzliste 7 gepflanzt w

erden. D
ie F

assadenbepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei A

bgang zu ersetzen.

P
flan

zlisten
P

flanzliste 1 (Q
ualität: H

ochstam
m

, 3x verpflanzt, M
indeststam

m
um

fang 12-14 cm
):

S
pitz-A

horn in S
orten (A

cer platanoides), B
ergahorn (A

cer pseudoplatanus), S
andbirke (B

etula pendula
), K

iefer (P
inus

sylvestris), T
raubeneiche (Q

uercus petraea), W
interlinde (T

ilia cordata), F
latterulm

e (U
lm

us laevis).

P
flanzliste 2 (Q

ualität: H
ochstam

m
, 3x verpflanzt, M

indeststam
m

um
fang 12-14 cm

):
F

eldahorn (A
cer cam

pestre
), H

ainbuche (C
arpinus betulus), W

ildbirne (P
yrus pyraster), M

ehlbeere (S
orbus aria z.B

.
S

orte ‘M
agnifica’), E

beresche (S
orbus aucuparia).

P
flanzliste 3 (Q

ualität: H
ochstam

m
, 3x verpflanzt, M

indeststam
m

um
fang 12-14 cm

)
F

eldahorn (A
cer cam

pestre ‘E
lsrijk’), S

pitz-A
horn, in S

orten (A
cer platanoides), M

anna-E
sche (F

raxinus ornus),
D

ornenlose G
leditschie (G

leditsia triacanthos ‘S
kyline’), S

äulen-E
iche

 (Q
uercus robur ’F

astigiata’), M
ehlbeere (S

orbus
aria z.B

. S
orte ‘M

agnifica’), B
rabanter S

ilberlinde (T
ilia tom

entosa ‘B
rabant’).

P
flanzliste 4 (Q

ualität: 2x verpflanzt, m
it B

allen, H
öhe 60 – 100 cm

):
K

ornelkirsche (C
ornus m

as), R
oter H

artriegel (C
ornus sanguinea), H

aselnuss (C
orylus avel-lana

), Z
w

eigriffliger
W

eiß
dorn (C

rataegus laevigata), B
esen-G

inster (C
ytisus scoparius), S

anddorn (H
ippophae rham

noides), S
techpalm

e
(Ilex aquifolium

), G
ew

öhnliche H
eckenkirsche (Lonicera xylosteum

), S
chlehe (P

runus spinosa), K
reuzdorn (R

ham
nus

catharticus), K
artoffelrose (R

osa ru
gosa), H

im
beere (R

ubus idaeus), S
chw

arze Johannisbeere (R
ibes nigrum

),
S

chw
arzer H

olunder (S
am

bucus nigra), T
rauben-H

olunder (S
am

bucus racem
osa), W

olliger S
chneeball (V

iburnum
lantana).

P
flanzliste 5 (Q

ualität: 2x verpflanzt, m
it B

allen, H
öhe 60 – 100 cm

):
B

esen-G
inster (C

ytisus scoparius), K
artoffelrose (R

osa rugosa), H
im

beere (R
ubus idaeus), S

chw
arze Johannisbeere

(R
ibes nigrum

).

P
flanzliste 6 (Q

ualität: H
eckenpflanzen, geschnitten, 2x verpflanzt, m

it B
allen, H

öhe 100-125 m
):

H
ainbuche (C

arpinus betulus), W
acholder (Juniperus com

m
unis), E

ibe (T
axus b

a
ccata).

(Q
ualität: H

ochstam
m

, 3x verpflanzt, M
indeststam

m
um

fang 12-14 cm
):

H
ainbuche (C

arpinus betulus), K
iefer (P

in
us sylve

stris).

P
flanzliste 7 (Q

ualität: S
olitär, 3x verpflanzt, C

ontainer, 100-150 cm
):

O
st- und W

estfassade: A
nem

onen-W
aldrebe (C

lem
atis m

ontana var. R
ubens), E

feu (H
edera helix ohne K

letterhilfe),
K

letterhortensie (H
ydrangea petiolaris), Im

m
ergrünes G

eiß
blatt (Lonicera x henryi).

S
üdfassade: A

nem
onen-W

aldrebe (C
lem

atis m
ontana var. R

ubens), G
old-W

aldrebe (C
lem

atis tangutica),
Jelängerjelieber (Lonicera caprifolium

), W
ilder W

ein (P
arthenocissus tricuspidata ohne K

letterhilfe), K
letterrosen (R

osa
spe

c.).

E
F

H
 m

in.:  32,0 m
 ü. N

H
N

E
F

H
 m

ax.: 33,0 m
 ü. N

H
N

G
E

 1

in M
eter (m

) über N
H

N
 gem

äß
 § 9 A

bs. 3 B
auG

B
  

zulässige E
rdgeschossfuß

bodenhöhe (E
F

H
)

M
indestens (m

in.) und m
axim

al (m
ax.)

R
ichtungssektorgrenze der Lärm

zusatzkontingente zu den E
m

issionskontingenten

Z
w

eckbestim
m

ung: öffentliche P
arkplatzfläche

V
erkehrsfläche besonderer Z

w
eckbestim

m
ung

S
traß

enbegrenzungslinie 
bezogen auf den jew

eiligen T
eilbereich G

E
 1-G

E
 7 

des G
ew

erbegbietes

V
III

Ö
rtlich

e B
au

vo
rsch

riften
 gem

äß
 § 87 B

bgB
O

1
Innerhalb des G

eltungsbereiches sind S
chottergärten unzulässig.

IX
  H

in
w

eise
1 

S
tellplätze

D
ie A

nzahl der S
tellplätze ist entsprechend der S

tellplatzsatzung der G
em

einde S
chorfheide (derzeit in der

B
ekanntm

achung vom
 11. F

ebruar 2010; die S
tellplatzsatzung der G

em
einde S

chorfheide ist in ihrer jew
eils gültigen

F
assung zu beachten) zu errichten.

2 
B

odendenkm
ale

Innerhalb des G
eltungsbereiches sind derzeit keine B

odendenkm
ale

 bekan
n

t.
S

ollten bei den E
rdarbeiten B

odendenkm
ale, z.B

. S
teinsetzungen, M

auerw
erk, E

rdverfärbungen, H
olzpfähle oder

-bohlen, S
cherben, S

tein- oder M
etallgegenstände, K

nochen o.a., entdeckt w
erden, sind diese unverzüglich der

U
nteren D

enkm
alschutzbehörde und dem

 B
randenburgischen Landesam

t für D
enkm

alpflege und A
rchäologischen

Landesm
useum

 anzuzeigen (§ 11 A
bs. 1 u. 2 B

bgD
S

chG
). D

ie aufgefundenen B
odendenkm

ale und die
E

ntdeckungsstätte sind m
indestens bis zum

 A
blauf einer W

oche na
ch der A

nzeige, auf V
erlangen der

D
enkm

alschutzbehörde ggf. auch darüber hinaus, in unverändertem
 Z

ustand zu erhalten und in geeigneter W
eise

vor G
efahren für die E

rhaltung zu schützen (§ 11 A
bs. 3 B

bgD
S

chG
).

F
unde sind dem

 B
randenburgischen Landesam

t für D
enkm

alpflege un
d A

rchäologischen Landesm
useum

 zu
übergeben (§ 11 A

bs. 4 und § 12 B
bgD

S
chG

). D
ie B

auausführenden sind über diese gesetzlichen A
uflagen zu

belehren.

3 
K

am
pfm

ittel
F

ür die F
lächen innerhalb des G

eltungsbereiches können K
am

pfm
ittelfunde nicht ausgeschlossen w

erden. B
ei

konkreten B
auvorhaben ist bei N

otw
endigkeit durch den B

auherrn / die B
auherren eine M

unitionsfreiheits-
bescheinigung beizubringen. D

arüber entscheidet die für das B
augenehm

igungsverfahren zuständige B
ehörde auf

der G
rundlage einer vom

 K
am

pfm
ittelbeseitigungsdienst erarbeite

ten K
am

pfm
ittelverdachtskarte.

4 
Luftfahrtbelange
B

auliche A
nlagen sind luftfahrtrechtlich prüfen und genehm

igen zu lassen. D
ie G

enehm
igungspflicht erstreckt sich

ggf. auch auf tem
poräre Luftfahrthindernisse. D

er E
insatz von B

augeräten / K
ränen / B

auhilfsm
itteln ist ggf. durch die

das B
augerät betreibende F

irm
a bei der zuständigen zivilen Luftfahrtbehörde rechtzeitig zu beantragen.

5 
S

challschutz
A

uf der B
auantragsebene ist die Z

ulässigkeit des konkreten V
orhabens hinsichtlich der E

inhaltung der festgesetzten
E

m
issionskontingente gem

äß
 D

IN
 45691:2006-12 nachzuw

eisen.

6 
N

iederschlagw
asser

E
ine E

inleitung von N
iederschlagw

asser in die öffentliche S
chm

u
tzw

asseranlage ist nicht zulässig.

7 
B

eleuchtung
a) B

ei der F
estlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die N

achbarschaft m
öglichst w

enig von
Lichtim

m
issionen betroffen w

ird. D
ie evtl. B

eeinträchtigung der N
achbarschaft ist abhängig von O

rt, N
eigung und

H
öhe der Leuchte. O

ftm
als sind m

ehrere räum
lich verteilte Leuchten aus der S

icht des N
achbarschutzes günstiger

als w
enige zentrale Leuchten.

b)
D

irekte B
lickverbindung zur Leuchte sollte verm

ieden w
erden. Ist dies nicht m

öglich, sind zum
 S

chutz der
N

achbarschaft B
lenden vorzusehen.

c) F
ür größ

ere P
lätze, die gleichm

äß
ig ausgeleuchtet w

erden sollen (z. B
. Lagerplätze), sind S

cheinw
erfer m

it
asym

m
etrischer Lichtverteilung zu verw

enden, die oberhalb von 85° A
usstrahlungsw

inkel (zur V
ertikalen) kein Licht

abgeben, z. B
. S

trahler m
it horizontaler Lichtaustrittsfläche.

d) 
Z

eitlich veränderliches Licht (z. B
. bei Leuchtreklam

en) sollte durch gleich bleibendes Licht ersetzt w
erden, sow

eit
dies m

it dem
 Z

w
eck der A

nlage zu vereinbaren ist.
e) Lichtim

m
issionen aus G

ebäuden (z. B
. beleuchtete A

rbeitsräum
e etc.) können durch geeignete

A
bdunkelungsm

aß
nahm

en (R
ollos, Jalousien o. ä.) verhindert w

erden. D
es W

eiteren sollten folgende bew
ährte

V
erm

inderungs- oder V
erm

eidungsm
aß

nahm
en in B

ezug auf Lichtim
m

issionen beim
 S

chutzgut V
egetation/ T

ierw
elt

durchgeführt w
erden:

- V
erm

eidung heller, w
eit reichender künstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

- Lichtlenkung ausschließ
lich in die B

ereiche, die künstlich beleuchtet w
erden m

üssen.
- W

ahl von Lichtquellen m
it für Insekten w

irkungsarm
em

 S
pektrum

.
- V

erw
endung von staubdichten Leuchten.

- B
egrenzung der B

etriebsdauer auf die notw
endige Z

eit.
- V

erm
eidung der B

eleuchtung von S
chlaf- und B

rutplätzen sow
ie die

- V
erm

eidung der B
eleuchtung der G

ebäudekörper von hohen G
ebäuden.

W
ird in der D

unkelheit eine B
eleuchtung der B

austelle benötigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen, dass sie
nicht in die an das P

langebiet angrenzenden F
lächen strahlen.

In grüner S
chrift sind die Ä

nderungen m
arkiert.

A

V
erm

essungsgrundlage Ö
B

V
I C

hristoph K
ühne, S

chorfheide, S
tand vom

 13. A
ugust 2020, H

öhensystem
 D

H
H

N
 2016

A
uftraggeber 

G
em

einde S
chorfheide

E
rzbergerplatz 1

16244 S
chorfheide
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